Vorstellung Vorhabentrager UTB

Wer sind wir?

« Expert*innen in der Entwicklung
gemischter und gemeinwohlorien-
tierter Stadtquartiere

* 1996 gegrundet

* 40 Mitarbeitende

« 30 Projekte in Berlin, Weimar und
Greifswald

Auswahl Referenzen

fertiggestelit

2016 - Am Lokdepot, Schoneberg

2012 5Q

2020 - Quartier Wir, Weilkensee
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Unser Ideal - Unsere Haltung

« gemischte und lebenswerte ,Stadt der Vielfalt®

« Unterschiedliche Projekttrager*innen

« Gemeinwohlorientierung

+ Vielfaltige Wohnungstypologien und Nutzungen
* Bunte Mischung aus Bewohner*innen

« Stabile Nachbarschaften

* Moderne Technologien und intelligente Planung
* Hohe Energieeffizienz und Umweltvertraglichkeit

— Nachhaltige Stadtentwicklung

Wir entwickeln zeitgemalde Wohnungen und nachhaltige Stadtquartiere v.A.
in Berlin, Weimar und Greifswald. Wir verstehen uns als Partner und Impuls-
geber fur Politik und Burger*innen im Sinne einer Beteiligungskultur mit dem
Ziel, verantwortungsvolle und kreative Prozesse anzustol3en und Immobi-
lienprojekte zu realisieren, die ungewohnlich und nachhaltig sind. Wir gehen
da hin, wo es weh tut und trauen uns, in alle Richtungen neu zu denken.

in Planung und Umsetzung

WoHo Berlin, Kreuzberg

Lichtenrader Revie

Das Neue Gartenfeld, Spandu
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Mit wem arbeiten wir an (I)Konus ?

/—< Teamorganisation (I)Konus > \
Team-B-Plan Team-Architektur H

Wolters Stadtplanungsamt

Stadtplanungsbiiro Denkmal

Kultur
Prof. Dr. Bischopink

Rechtsberatung
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ARGE-Architektur
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Geschafts-/ Entwurfs-/
Prozessfiihrung Vorhabenplanung

uTB

Projekttrager I &O
Bauherr Landschaftsplanung

mit lokaler Partnerin

Biiro Heuschneider

~
Team-TGA J Ny K /\

(Team—HoIzbau

TGA-Planung Mobiltat Ingenieurbiiro Holzbau Holzbaupartner

\(ﬁ Fernwarme /
Nachbarschafts-/ Soziale
Vernetzungsinitiativen Trager*innen

bauart Stadtwerke Minster U Pirmin Jung Binderholz

Wie geht nachhaltige Projektentwicklung und Bewohnendenschaft ?

Eine Nachbarschaft lebt von geteilten Raumen, Interaktionen, einer gemein-
samen Offentlichkeit, Vernetzung und Zusammenhorigkeitsgefiihl, sowie
auch dem ganz personlichen Alltag. Gleichzeitig, oder genau deshalb befin-
det sie sich stetig im Wandel.

Da eine Nachbarschaft allerings nicht verordnet werden kann, sondern sich
finden und organisch wachsen muss, bleibt uns als Projektentwickelnden
nur die Moglichkeit, die besten Bedingungen dafur zu schaffen.

Mit dem generellen Grundsatz der Nutzungsmischung und diversen Ange-
boten fur unterschiedliche Einkommensklassen ist die beste Grundlage ge-
schaffen.

Aber es geht noch mehr!

Was konnen wir neben Wohnen?

Beispiel - Lichtenrader Revier

Unser Projekt ,Lichtenrader Revier® bietet hier ein gelungenes Beispiel fur
ein nutzungsgemischtes Quartier, in dem die Bewohnenden sich und ihre

Nachbarschaft selbst organisieren und es damit zu mehr als einem reinen
Neubauviertel machen.

Programmierung Lichtenrader Revier
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« Schwimmbad » Werkstatt

 prof. Sport / Bewegungsraum « Fahrradstation

¢ Sauna * Pension (Gastewohnungen)
« Begegnungsraum / Gastronomie / Gastronomie

« Soziale Trager » Bioladen

« KITA « Bauwagen
 Begegnungsraum * Lehmofen

« Multifunktionsraum * Einzelhandel
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Bewohnenden-
verein

Interesse am Lichtenrader Revier

Kennenlernen und Informieren
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Wohnungsfindung und
Interessenbekundung

'® @

Mitwirken an den Arbeitskreisen

Lichtenrader
ReWIR e.V.

o
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Empfehlung des AK Belegung
bei der Hausverwaltung

Einreichung aller notwendigen
Vermietungsunterlagen bei der
Hausverwaltung

Abschluss des Mietvertrages mit
Bezugsfertigkeit

@DEE

Bewohnendenverein - Lichtenrader ReWIR e.V.

Mit der Grindung des Bewohnendenvereins Lichtenrader ReWIR e.V.
wurde ein Vermietungsleitfaden entwickelt, der dem Verein einen Rahmen
bietet, um die weitere Vermietung der freien oder auch wieder frei werden-
den Wohnungen fair und an der bestehenden Gemeinschaft orientiert zu
vergeben.

Gut vernetzt ist halb geplant -

Durch frihzeitige Einbindung sozialer Trager*innen und nachbarschatftlicher
Vereine, wird Teilhabe, betreutes und eigenstandiges Wohnen, sowie An-
schluss an die Bedarfe und das Leben in der umgebenden Nachbarschaft
ermoglicht.
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Ziel: ,,Bahnhofstr. als belebendes Element

von Lichtenrade attraktiv und zeitgemal zu
Ziel: ,Férderung der Jugend-, Altenhilfe, gestalten und die Lebensqualitét in ... Kiez
Kunst+Kultur, Hilfe fiir Behinderte, Umweltschutz” zu férdern”
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Ziel: ,sich aktiv einsetzen fir den
Umweltschutz und eine nachhaltige
Lebensweise”

Lichtenrader ReWIR eV

) .
LGS elV.
Zentrum fiir Gesundheitssport
" Ziel: Sport, Fitness, Gesundheit und SpaR

Ziel: ,,Entwicklung einer héheren Lebensqualitat
im Wohnumfeld der Alten Mdlzerei Lichtenrade
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LebenSMlttEIPunktl Ziel: ,Verknupfung und Starkung Lichtenrader

Ziel: Firmen/ Unternehmen; Verbesserung und

Lebensmittel Beschaffen und verteilen Unterstiitzung der unternehmerischen,

Lebensmittel Verarbeiten und Kochen kulturellen, sozialen und gesellschaftlichen

Alten Malzerei Strukturen und deren Akteure”
Begegnung und Engagement

Ziel:
Kulinarische Angebote und Treffpunkt in der

INSIDE OUTSIDE

PETRA BLAISSE

PIRMIN JUNG

Unser Quartier der Vielfalt

« Nachbarschaft lasst sich nicht verordnen, daher sobald moglich eine
proaktive Burger*innenbeteiligung als Mehrwert

» Offnung von privaten Grundstiicken als Einladung an die Nachbarschaft

* 100% Mietwohnungen, davon 30% [hier im (I)KONUS] im geforderten Woh-
nungsbau: jede Wohnung erhalt gleichhohen Ausstattungsstandard

« Gerechte Mieten - Ein Quartier fur alle: Bezahlbarkeit durch gerechte,
dauerhaft gesicherte Mieten, Miethohen gedeckelt

« Mobilitatsstark - Carsharing, Bike-Sharing, Lastenrader, E-Mobility

» Okologisch: Photovoltaik fur Mieterstrommodell und E-Mobility Ladestationen

wp WoltersPartner a
Stadtplaner GmbH bauart

Beratende Ingenieure

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Gasometer 20/03/2024



Herleitung Konzept Gruner (I)Konus

Konzeptansatz: (I)Konus

Dachgarten

Wohnen und Leben

Offentliche Nutzungen

Mobilitat und Bewegung

Heutige Situation

Seit 2021 erfahren das Gasometergelande, der Gasometer und die Regler-
station eine Nutzung durch den soziokulturuellen Verein sozialpalast e.V. mit
dem GAZO Kollektiv.

Umgebung, Miinster,
Identitat, Ikone, Stadtbild

Menschen, Zusammen,
fir alle Miinsteraner,
Begegnung, Selbstinitiative

Nachhaltig, Umweltbewusst,
Gemeinschaftlich, Natur
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Hier finden bisher Aktionen und Veranstaltungen fur kulturellen und politi-
schen Austausch, TheaterauffiUhrungen, Flonmarkte, Konzerte, Vortrage und
Workshops statt.

Das historische Erbe des Gasometers ist von grof3er Bedeutung und wird
respektvoll behandelt. Die Reglerstation wird renoviert und als kultureller
Ort erhalten. Hier konnen weiterhin Begegnungen und Aktivitaten stattfinden
und von hier aus konnen Markte und Feste rund um den Gasometer organi-
siert werden. Zusatzlich integrieren wir eine kleine Ausstellung Uber die Ge-
schichte des Gasometers in der Reglerstation.

Offentliche Nutzungen wie die Bike-Bar mit Café oder die Kita 6ffenen sich
zur Freiflache hin und bieten damit u.a. die Moglichkeit, gemeinsam zu wer-
keln, essen oder spielen und damit das Miteinander zu fordern. Auf diese
Weise fugen wir den Gasometer harmonisch in die Stadt ein und schaffen
einen Ort, an dem sich die Menschen willkommen und zu Hause fuhlen kon-
nen. Der Gasometer wird zu einem Ort der Verbindung zwischen verschie-
denen Gruppen, Stadtvierteln und Menschen und zu einem Ort mit einem
einzigartigen Charme und einer reichen Geschichte.
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Quartiere bauen in der Vertikalen

Bodenknappheit - Transformation
der Qualitaten horizontaler und
lebendiger Quartiere in die Vertikale

 Alternativer Umgang mit hohen Bo-
denpreisen P i

* Verdichtung ohne Verlust der umge-
benden Quartiersqualitaten

* Diversere Durchmischung auf mehr
Wohnraum moglich

« Okologische Holz-/Holzhybridbau-
weise auch in der HOhe moglich
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Nutzungsmix im Vertikalen Stadtquartier

Mit dem Ziel den Gasometer als Ort zu erhalten, an dem sich Menschen zu
Hause fuhlen, wird er durch die Schaffung zusatzlicher wohn- und soziokul-
tureller Angebote zu einem lebendigen Zentrum flur ganz Munster.

Er bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur einen lebendigen Alltag, dar-
unter Sozial- und Freizeiteinrichtungen wie Kita, Schwimmbad und Fitness-
studio. Eine gemeinsame Freiluftkiche, Wasserspiele, einen Skate-Platz,
Co-Working-Spaces, eine Bike-Bar mit Café, Multifunktionsraume fordern
Begegnungen und Kultur. Gemeinschaftsgarten ermoglichen Obst- und Ge-
museanbau. Wahrend die Freiflachen fu3ganger- und fahrradfreundlich ge-
staltet sind, bieten die Gemeinschaftsflachen viel Raum fur Interaktion aller
Altersgruppen. Unterschiedliche Wohnangebote bringen Menschen ver-
schiedener Hintergrunde zusammen.

Insgesamt schafft (I)Konus partizipativ und langfristig einen einladenden Ort
der Verbindung und des Zusammenlebens fur die gesamte Stadt.

(IKONUS vereint (IKONUS Freiflache vereint

» Wohnen (fur Alle) « Waldpark & Weidenhuttenspiel-
« Kita platz
« Schwimmbad « Gartenringe
* Multifunktionsraum fur Kultur « Skateplatz
« Café « Marktplatz und Allee flr Veranstal-
« Co-Working tungen und Versammlungen
* Mobilitatsstation « groldtenteils autofreie/-beruhigte
» Bike-Bar Bereiche
« Gemeinschafts-Garten « Grune Ruckzugsraume
» Klein-Buros e Outdoor Gym
« Offentlich zugénglicher » Boules-Bahn
Dachgarten * Nebengebaude ,Reglerstation” als
e Atrium Kulturtreffpunkt

« Bewohnendengarten und
offentliche Panoramaterrasse
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INSIDE OUTSIDE

PETRA BLAISSE

PIRMIN JUNG

Nutzungsaufteilung & Tragerkonzept

Nutzungsmischung ist fur ein vertikales Stadtquartier, wie den (I)Konus, elemen-
tar. Umgesetzt in die Planung bedeutet dies neben der Hauptnutzung Wohnen
auch 33% Gewerbe- und 10% Kulturnutzung.

Zum Nutzungsbaustein Kultur fand am 06.03.24 ein Workshop statt, in welchem
die tatsachlichen Bedarfe Munsters vielfaltiger Kulturlandschaft aufgenommen
und in die laufende Planung intergiert wurden.

Ziel ist es jede einzelne der Nutzungen auch so vielfaltig aufzustellen, dass sie
eine ebenso moglichst diverse Bewohnendenschaft anspricht.

Im Bezug auf das Wohnen selbst bedeutet dies hier Studierendenwohnen (ge-
fordert und freifinanziert), freifinanzierte Wohnungen und sozial geforderte Woh-
nungen (A und B) fur verschiedene Einkommen. Insgesamt sollen hier, abhangig
von expliziten Wohnbedarfen, ca. 120 Wohneinheiten entstehen.

Gewerbe

Wohnen
NUF

12.185 m?

Kultur

Studierende

frei Freifinanziert
Wohnraum
6.734 m?
Studierende hm Gefordert A
gefordert o (s dertB
)
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Beratende Ingenieure

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Gasometer 20/03/2024



